Asemakaavat ja asemakaavamuutokset
Kulomden ja Jusslan tybpaikka-alueet
Kaavanumero 3657

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ty0ssa tutkitaan Kulomaen ja Jusslan tyopaikka-alueiden laajentamista sekd olemassa

olevien asemakaavan mukaisten yritystonttien tehostamista. Ty0 ja sen alue

muodostuvat useasta eri kohteesta, jotka sijoittuvat pohjoisesta Kuloméen
elta etelddan Vantaan kaupungin rajalle.
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Suunnittelualueen sijainti

Sijaintikartta ja opaskarttaote © Tuusulan kunta

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Maantiekylan kunnanosassa Tuusulanvaylan itdpuolella Kuloméaen ja
Jusslan ty6paikka-alueilla. Yksi kohdekiinteistd sijoittuu Kelatien tyopaikka-alueelle Upokaskujalle.
Kuloméen ty6paikka-alueen osuus suunnittelualueesta sijoittuu likimaaraisesti Matakiventien,
Haarakaaren ja Hogberginmaen véliselle alueelle. Jusslan tydpaikka-alueen osuus
suunnittelualueesta sijoittuu likimaaraisesti lansi-ita -suunnassa Kalliotieltd Huurrekujan valiselle
alueelle ja pohjois-eteld -suunnassa Valion logistiikkakeskukselta Vantaan kaupungin rajalle.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Kaavaty0 on kdynnistynyt paddosaltaan Tuusulan kunnan aloitteesta. Upokaskujan kohteen, eli ns.
Véripirtin kiinteiston osalta, aloitteen kaavamuutokselle on tehnyt Varipirtti Oy ja kiinteiston
yksityinen omistaja. Kohteesta on laadittu asemakaavoituksen kaynnistdmissopimus 2.3.2022 (KKL
15.12.2021 § 108).

Ty6lla on nelja paatavoitetta:

a) Tutkia mahdollisuutta asemakaavoittaa alueen asemakaavoittamattomia osia
yrityskayttoon.

b) Tutkia mahdollisuutta asemakaavoittaa alueen muuhun kuin yrityskayttoon osoitettuja
kaava-alueita yrityskayttoon.

c) Tutkia ja kasitelld alueelle haetut kaavamuutoshakemukset.

d) Tutkia mahdolliset muut tyon aikana tietoon tulevat alueen tiivistamis- ja
kehittdmistarpeet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Edelld mainitut tavoitteet ovat rinnasteisia eivatka sulje toisiaan pois. Kirjattu luettelo ei tarkoita tai
sido tavoitteiden toteutumisen jarjestysta. Alustavasti arvioiden on todennékoista, etta tyon
lopputuloksena syntyy useita eri asemakaavoja. Ensimmaisissd kaavoissa ratkaistaneen sellaiset
ennakolta arvioiden selkeat ja vahiten vaativat kysymykset kuten Varipirtin kaavamuutos.
Vaativammat kaavakysymykset ratkaistaneen naiden jalkeen.

Maanomistus ja sopimukset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen alue on noin puoliksi Tuusulan kunnan ja noin
puoliksi yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Rajauksessa mukana olevat asemakaavoittamattomat alueet ovat l&hes yksinomaan Tuusulan
kunnan omistuksessa. Asemakaavoittamattomat alueet sijoittuvat Kuloméen tydpaikka-alueen
rajaukseen.

Rajauksessa mukana olevat muuhun kuin yrityskaytt6éon osoitetut kaava-alueet kuten
lahivirkistysalueet ja kadut ovat Tuusulan kunnan omistuksessa. Asemakaavoitetut virkistysalueet
sijoittuvat p&dosin Jusslan tyopaikka-alueen rajaukseen.

Rajauksessa mukana olevat jo asemakaavoitetut yritystontit ovat yksityisesséd omistuksessa.

Kunta valmistelee asemakaavan muutosten perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevat
maankayttosopimukset tontinomistajien kanssa kéaytavissa neuvotteluissa.

Véripirtin kiinteiston kohdalla on laadittu asemakaavoituksen kaynnistdmissopimus 2.3.2022
(kuntakehityslautakunta, 15.12.2021 § 108).

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus merkittyna opaskarttaan violettina alueena. © Tuusulan kunta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kokonaisrajaus muodostuu kolmesta eri alueesta:
- Kuloméen tydpaikka-alueen rajaus (pohjoinen alue). Tdma rajaus sisaltdéd mm. oas:n
asemakaavoittamattomat osat seké niité reunustavia asemakaavoitettuja yritystontteja.
- Jusslan tydpaikka-alueen rajaus (eteléinen alue). Tama rajaus siséaltad laajasti mm.
asemakaavoitettuja lahivirkistysalueita seké niité reunustavia yritystontteja.
- Varipirtin kiinteiston rajaus Upokaskujalla Kelatien tydpaikka-alueella (koillinen pieni alue).

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset voivat esittda mielipiteensé kaavan tavoitteista, vaikutuksista ja mité kaavatydssa tulisi
ottaa huomioon. Mielipiteen voi jattaa kirjallisena nahtavilldolon 4.4.2024 - 6.5.2024 aikana.
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitettava viimeistéaan 6.5.2024.

Kirjalliset mielipiteet pyydetaan jattamaan
e Tuusulan kunnan verkkosivuilla olevan sahkoisen asiointilomakkeen kautta. Anna
palautetta tasta -lomake l6ytyy kaavatyon hankekortilta. Hankekortti [0ytyy
kaavatyon nimella osoitteesta www.tuusula.fi/kaavatvireilla.

Maankéaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéan tarvittaessa kaavaprosessin edetessé.
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tai

o Kirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula tai Tuusinfon
toimipisteeseen niiden aukioloaikoina. Mielipiteessa on ilmoitettava kaava nimi
ja kaavan numero: "Kuloméen ja Jusslan tyopaikka-alueet, kaavanumero 3657".

Kaavan materiaali ja séhkdinen asiointilomake ovat kaavan hankekortilla Tuusulan kunnan
verkkosivulla osoitteessa www.tuusula.fi/kaavatvireilla. Nahtavillaolon aikana materiaaliin voi
tutustua myds Hyrylan Tuusinfossa. Hyryldn Tuusinfo palvelee Tuusulan paékirjaston
rakennuksessa osoitteessa Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula. Tuusinfon palvelupisteiden
aukioloajat I0ytyvat Tuusulan kunnan verkkosivuilta osoitteesta www.tuusula.fi/tuusinfo.

Asemakaavan valmistelun aikana pidetédan kaavapaivystys, jolloin kaavasuunnittelija on tavattavissa
kaavatyohon liittyvissa kysymyksissa. Kaavapaivystys jarjestetdan 18.4.2024 klo 15.00 - 16.30
Konditoria pH7:n tehtaanmyymalan kahvilassa osoitteessa Haarakaari 45. Tilaisuus on kaikille avoin ja
kahvilatila on péivystyksen aikana normaalisti avoinna myds muille asiakkaille.

Isann@itsijoita ja asunto-osakeyhtididen puheenjohtajia pyydetéén ilmoittamaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta osakkaille ja asukkaille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus on suhteellisen laaja ja se siséltaa erilaisia ja osin
toisistaan irrallisia tai riippumattomia selvityskohteita. Néhtavillaolon jalkeen on todennakdista,
ettd tyossé valmistellaan useampi eri kaava siséltéen eri kohteita joko yksittéin tai yhdessa.
Riippuen selvityskohteen haastavuudesta kohteesta voidaan valmistella kaavaluonnos ja tdmén
jalkeen kaavaehdotus. Vastaavasti jos ratkaisua voidaan pitaéa selkeénd, voidaan kohteelle
valmistella suoraan kaavaehdotus.

Kaavaluonnokset ja ehdotukset asetetaan nghtaville jolloin niisté voi jattaa mielipiteen. Endotuksen
nahtaville asettamisesta julkaistaan kuulutus paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen
maanomistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtévilldolojen yhteydessa.
Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen néhtévilldoloaikana muistutuksen, jonka on oltava
kirjallinen. Muistutukset ja lausunnot seka niita koskevat valmistellut vastineet liitetdéan
kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta
kunnanvaltuusto tekee paatoksen asemakaavaehdotuksesta. Kaavan voimaantulon kuulutus
julkaistaan paikallislehdessa.

Mielipiteen tai muistutuksen jattaja saa kirjallisesti pyytdessaén tiedon kaavan etenemisesta
kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavahankkeen kaavakortilta [0ytyy ajantasaista tietoa kaavasta ja sen
etenemisesté. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu
viimeisella sivulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
o Alueen jal&hialueiden maanomistajat, asukkaat, yritykset, yhdistykset,
lautakunnat ja vaikuttamistoimielimet
e Asiantuntijaviranomaiset
e Tuusulan vesi

e HSY
o Keski-Uudenmaan ympaéristolautakunta
e HSL

e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY —keskus
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo / Helsingin kaupungin
museo
e Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliitto Uudenmaan piiri ry
e Vantaan kaupunki
o Tele- jatietoliikenneliikenneyhtiot:

o Telia Oyj

o DNA Palvelut Oy
o Elisa Oyj

e DigitaOy

e Energiayhtiot
e (Caruna Oy
e Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy
e Auris kaasunjakelu/Suomen Kaasuenergia

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun muassa
suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinympéristoon ja elinoloihin, kulttuuriymparistoon,
rakennettuun ymparistoon, liikkenteeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen
seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat sekd muut
viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osallistua arviointityohon ottamalla yhteytta
suunnittelijaan, lausua mielipiteensa tai jattda muistutuksensa néhtéavillaolon aikana.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavanumero 3657, 4.4.2024 Sivu7/22

Suunnittelun taustatietoa

Yleisesti koko suunnittelualuetta koskien
Koko suunnittelualuetta koskien teetatettiin luontoselvitys kesélla 2023 ja osaa aluetta koskien
arkeologinen inventointi kesalla 2023. Selvitysten raportit ovat tdmén oas:n liitteina.

Alue sijoittuu kokonaisuudessaan Finavian vuonna 2016 laatiman lentomeluennuste 2025 -aineiston
lentomeluvy6hykealueelle, joko 60, 55 tai 50 lentomeludesibelin alueille.

Suunnittelualueen sijoittuminen Finavian lentomeluvydhykkeille. Lentomelukayrien alueet sinisella varillg, taustalla
opaskartta. © Tuusulan kunta

Maankéaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Maantiekylan osayleiskaavan alueelle.

Suunnittelualueen likiméé&rainen sijoittuminen Maantiekylan osayleiskaavan alueelle. © Tuusulan kunta

Maantiekylén osayleiskaavassa Kuloméaen tydpaikka-alueen osuus suunnittelualueen rajauksesta
sijoittuu maa- ja metsatalousalueelle (M), leikkikenttaalueelle (VK) seka tydpaikkarakentamisen
alueelle (TP8). Alueelle kohdistuu lisdksi merkinnét pohjavesialueen rajasta (pv),
lentomeluvyohykkeesta vuonna 2002, olevasta tiesta seké ulkoilureitista.

Jusslan tydpaikka-alueen osuus suunnittelualueen rajauksesta sijoittuu maa- ja metsatalousalueelle
(M), tydpaikkarakentamisen alueille (TP6, TP7, TP12) sek& olevan asumisen alueelle (A2). Alueelle
kohdistuu lisaksi merkinnét pohjavesialueen rajasta (pv), lentomeluvydhykkeesta vuonna 2002,
olevasta tiestd, ulkoilureitistd, alustavasta sisdisesta kaavatiesta seka suunnitelluista
paineviemarista, runkovesijohdosta- ja viemarista.

Véripirtin kiinteiston osuus suunnittelualueen rajauksesta sijoittuu tydpaikkarakentamisen alueelle
(TP9).

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Alueelle on hyvaksytty uusi yleiskaava (yleiskaava 2040) 14.11.2022 (valtuusto, § 133), joka tulee
kumoamaan Maantiekylan osayleiskaavan. Yleiskaava 2040 ei ole viel& lainvoimainen siitd tehtyjen
valitusten johdosta. Hallinto-oikeus on aiemmin hylannyt tehdyt valitukset ja téll& hetkella korkein
hallinto-oikeus késittelee jatettyja jatkovalituslupahakemuksia.

Yleiskaava 2040:ssé koko suunnittelualue on esitetty osoitettavaksi tydpaikka-alueeksi (TP).
Alueelle kohdistuisi lisdksi merkinnat pohjavesialueesta, lentokonemelualueista, arvokkaasta
harjualueesta tai muusta geologisesta muodostumasta, muinaismuistokohteesta seka pyorailyn
runkoverkosta.

Suunnittelualueen likiméé&rainen sijoittuminen yleiskaava 2040:n alueelle. © Tuusulan kunta

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
kehittdmisvyohykkeelle.
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Suunnittelualueen likim&&rainen sijoittuminen Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavassa merkitty kirkkaanpunaisella
laatikolla, jossa valkoiset reunat. © Uudenmaan liitto

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Tuusulan kunta omistaa suunnittelualueesta karkeasti ottaen noin puolet. Kunta omistaa alueelta
sen asemakaavoittamattomat osat, asemakaavoitetut l&hivirkistysalueet ja katualueet.
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suunnittelualue punaisella rajauksella. Taustalla opaskartta. © Tuusulan kunta

Kuloméen tyopaikka-alueen rajaus

Rajaus sisaltda kolme jo asemakaavoitettua ja rakentunutta yrityskiinteistoa seka Matakiventien ja
Haarakaaren valisen seké Hogberginméen asemakaavoittamattoman alueen ja alueelle sijoittuvat
katu- ja tiealueet. Tuusulan kunta omistaa alueen asemakaavoittamattomat osat ja kuntaa
kiinnostaa tutkia mahdollisuutta alueiden kehittamiseen yrityskayttoon.

Matékiventien ja Haarakaaren valinen asemakaavoittamaton alue on pohjoiselta osaltaan
talousmetsaé ja etelaiseltd osalta entista soranottoaluetta, sittemmin tayttomaalla taytetty ja
metsittynyt alue. Tayttémaa-alueella sijaitsee vanha hiekkapohjainen urheilukenttéalue. Etelaisen
osan tayttOmaata tutkittiin syksylla 2023. Selvitys on tamén oas:n liitteena.

Talousmetsén alue sijoittuu Matakiven pohjavesialueelle ja sen varsinaiselle muodostumisalueelle ja
entinen soranottoalue Matakiven pohjavesialueelle. Matakiven pohjavesialue on ensimmaisen
luokan vedenhankintaa varten tarke& pohjavesialue.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Hogberginméki on luonnontilaista kallio- ja metsdmaa-aluetta. Alueen luontoarvoja on tunnistettu
yleiskaava 2040:ssé seka kasitelty vuoden 2023 luontoselvityksessa. Arkeologisessa inventoinnissa
tutkittiin Hogberginmaen alue kesélla 2023.

Hogberinmaki sijoittuu lansireunaltaan noin neljanneksen verran Méatékiven pohjavesialueelle.

. » \
Ote ilmakuvasta. Sinisilla vareilla Matakiven pohjavesialue ja sen varsinainen muodostumisalue. Violetilla

varilla suunnittelualueen rajaus Kuloméen tydpaikka-alueen osalta. © Tuusulan kunta

Kulomaen rajausta reunustaa l&nnessa pientaloasutus. |dassa, ja osin mukana rajauksessa, aluetta
reunustaa yrityskiinteistot. Alueen yritystoiminta on toteutunut asemakaavojen mukaisesti isojen
kiinteistdjen osalta paasaantoisesti logistiikkaan ja pienempien osalta vaihdellen liiketoimintaan,
tuotantoon ja logistiikkaan.

Kulomaen tyopaikka-alueen rajauksen alueella on voimassa kaksi asemakaavaa: Kuloméentien
tyOpaikka-alueen asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavanumero 3424, voimaantulo
24.9.2008) ja Hogberginméen asemakaava (kaavanumero 3555, voimaantulo 27.1.2016).

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavoissa korttelin 9001 yritystontit on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueiksi, joilla
ympadristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY ja TY-15) ja kortteli 9000
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-18).
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Kuloméen tydpaikka-alueen rajaus. Suunnittelualueen rajaus violettina
alueena, punaiset viivat alueen kiinteistorajoja. © Tuusulan kunta

Jusslan tyopaikka-alueen rajaus

Rajaus sisaltad asemakaavoitettuja lahivirkistysalueita, niitd reunustavia yritys- ja asuinkiinteist6ja
seka alueelle sijoittuvat katu- ja tiealueet. Tuusulan kunta omistaa alueen lahivirkistysalueet ja
kuntaa kiinnostaa tutkia mahdollisuutta alueiden kehittdmiseen yrityskayttoon.

Valion kylmalogistiikkakeskusten valiin jadva rakentamaton osa suunnittelualuetta on
luonnontilaista kallio- ja metsdmaa-aluetta, jota rajaa pohjoisessa Kulomaentie ja eteldssa
Pakkasraitin katualue. Alueella sijaitsevat muinaismuistot tutkittiin arkeologisessa inventoinnissa
kesalla 2023. Alueella sijaitsee telemasto sen etelakérjessa, Pakkasraitin varrella.

Epinkoskentien itdpuolinen rakentamaton osa suunnittelualuetta on luonnontilaista kallio- ja
metsdmaa-aluetta, jota rajaa pohjoisessa ja idassa yrityskiinteistot ja eteldssa kunnan raja, jonka
toisella puolella on osin metsamaata ja osin pientaloasutusta.
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Epinkoskentielta lanteen Kalliotielle suunnittelualueen rakentamattomat osat ovat luonnontilaista
metsamaata ja Kalliotietd lahestyttéessa kallioista metsémaa-aluetta. Aluetta rajaa siihen osaltaan
kuuluen pohjoisessa ja l&nnessé yrityskiinteistot. Eteldssa aluetta rajaa kunnan raja ja paaosin
pientaloasutus.
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sta. Alueen lahivirkistysalueet muodostuvat paéasiassa kallio- ja metsamaa-a
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Ote ilmakuva: lueista.

Suunnittelualueen rajaus violetilla varilla. © Tuusulan kunta
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Alueella on voimassa useita eri asemakaavoja vuosilta 1991 - 2017.

Epinkoskentien itdpuolinen osa suunnittelualuetta on merkitty asemakaavoissa lahivirkistysalueeksi
(VL) ja toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY ja KTY-23).

Ote ajantasa-asemakaavasta. Jusslan tydpaikka-alueen rajaus: Epinkoskentien itdpuoli. Suunnittelualueen
rajaus violettina alueena. © Tuusulan kunta

Epinkoskentielta lanteen, Pakkasraitin etelapuolella ja aina lanteen Kalliotielle, alue on merkitty
asemakaavoissa lahivirkistysalueeksi (VL), liikke- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairioitéa
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY), liike ja
toimistorakennusten sek& ymparistovaikutuksiltaan néihin verrattavien tyotilojen korttelialueeksi
(KTY-10) ja toimitilarakennusten korttelialue liike- ja toimistorakennuksia seka
ymparistovaikutuksiltaan naihin verrattavia tyotiloja varten (KTY-13). Valion logistiikkakeskuksen
alue on merkitty asemakaavassa varastorakennusten korttelialueeksi (TV-2) ja sen itdpuolinen alue
l&hivirkistysalueeksi (VL), johon voidaan rakentaa maanalainen tila, johon voidaan sijoittaa varasto-
ja véestonsuojelutiloja enintaan 20 000 k-m? (ma-2).
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Jusslan tydpaikka-alueen rajaus: Epinkoskentieltd lanteen, alueen keskiosaa.
Suunnittelualueen rajaus violettina alueena. © Tuusulan kunta
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Jusslan tydpaikka-alueen rajaus: Kalliotiehen paattyva suunnittelualueen

l&nsipadty. Suunnittelualueen rajaus violettina alueena. © Tuusulan kunta

Maankéaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavanumero 3657, 4.4.2024 Sivu 18/22

Ote ajan:casa-asémakaavasta. Jusslan tydpaikka-alueen kokonaisrajaus. Rajaus violettina alueena. © Tuusulan
kunta

VAripirtin kiinteiston rajaus, Upokaskuja

Rajaus siséltaa Varipirtin liiketilan kiinteiston 858-411-6-112. Kiinteistt on yksityisomistuksessa.
Kiinteisto sijoittuu Upokaskujan asemakaavamuutoksen alueelle. Kaavan numero on 3581.

Kaavassa kiinteiston kayttotarkoitukseksi on osoitettu teollisuus ja varasto-, seka liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (TK).
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueeseen kuuluvan Varipirtin kiinteiston rajaus violettina alueena.
© Tuusulan kunta
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Kiinteisto on rakentunut asemakaavan mukaisesti.
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Ote ilmakuvasta. Véripirtin kiinteistd. Suunnittelualueen rajaus violetilla varilla. © Tuusulan kunta

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Kuloméentie - Jusslan alueen luontoselvitykset Tuusulassa, Faunatica Oy, 2023
e Kuloméen tydpaikka-alue, PIMA -selvitykset, WSP Oy, 2023
e Focus-alueen arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2023
e Matékiven pohjavesialueen suojelusuunnitelman péivitys, VHVSY, 2017
e Varipirtin kiinteistd, asemakaavoituksen kdynnistamissopimus 2.3.2022
(kuntakehityslautakunta, 15.12.2021 § 108)
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Suunnittelijoiden yhteystiedot

Asemakaavan valmistelu

Timo Mattila, kaavasuunnittelija, p. 040 314 3529
timo.mattila@tuusula.fi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Kaavoituspaallikko

Anne Olkkola, arkkitehti, p. 040 314 2014
anne.olkkola@tuusula.fi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Kunnallistekniikka

Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko, p. 040 314 3566
petri.juhola@tuusula.fi
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Kaavoituksen eteneminen

<Vireilletulokuulutus 4.4.2024 oas:n yhteydessa
«0AS nahtaville 30 vrk, 4.4.2024 - 6.5.2024

<Nahtéavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla ja paikallisessa
sanomalehdessé

=Asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet
=Osallisilla mahdollisuus jatté& mielipide kirjallisesti

<Kaavaluonnos tarvittaessa

<Kuntakehityslautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen
<Asemakaavaluonnos asetetaan néhtaville 30 vrk

=QOsallisilla mahdollisuus jattada mielipide kirjallisesti ndhtévilldolon aikana

=Asemakaavan muutosehdotukset tapauskohtaisesti joko suoraan tai luonnoksen
jalkeen

«Kunnanhallitus asettaa nahtaville 30 vrk

SILLELESE < Osallisilla mahdollisuus jatta kirjallinen muistutus nahtavilldolon aikana
2025

<Kuntakehityslautakunta

<Kunnanhallitus

<Kunnanvaltuusto paatos

SV I = Valitusaika 30 paivaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa hallinto-
2025 oikeudelle kunnanvaltuuston paatéksesta

<Kohteesta riippuen
<Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla ja ilmoitustaululla

Voimaantulot
2025
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